
Als Bollwerk gegen Mietpreis-
steigerungen, so verstehen sich
die vier Protagonisten, welche
den Großteil des Mietwoh-
nungsmarktes in Villingen-
Schwenningen und im
Schwarzwald-Baar-Kreis mit-
einander bewirtschaften. Ne-
ben der städtischen Wohnungs-
baugesellschaft (WBG) mit 1500
Wohnungen, Studentenapart-
ments und Seniorenwohnun-
gen in Villingen-Schwenningen
gibt es im Kreisgebiet noch drei
große Baugenossenschaften:
Die älteste ist die Baugenossen-
schaft Villingen mit 800 Wohn-
einheiten. Die Familienheim
Schwarzwald-Baar-Heuberg eG
besitzt 2400 Einheiten in Villin-
gen-Schwenningen, St.
Georgen und Bad Dürrheim. Im
südlichen Kreisgebiet gehören
1100 Wohnungen der Bau-
genossenschaft Schwarzwald-
Baar mit Sitz in Donaueschin-
gen und weiteren Beständen in
Hüfingen, Bräunlingen und
Furtwangen. 

Haupteigentümer der WBG
ist die Stadt Villingen-Schwen-
ningen, während die drei Ge-
nossenschaften ihren Mit-
gliedern gehört. Zusammen
stehen die Unternehmen für
6000 Mietwohnungen im
Schwarzwald-Baar-Kreis, was
15 000 Menschen entspricht die
hier ein Zuhause haben. Dass
die Mieten im Kreisgebiet teils
deutlich unter dem sonst üb-
lichen Durchschnitt liegen,
hängt auch mit ihnen zusam-

men, betonen die Vertreter der
Wohnungsbaufirmen selbst-
bewusst. 

Wenn im derzeitigen Wahl-
kampf bezahlbare Mietwoh-
nungen als großes Thema
debattiert werden, trifft dies
sicher nicht auf den Schwarz-
wald-Baar-Kreis zu“, sagt auch
Rainer Müldner, Geschäfts-
führer der WBG. Und Sebastian
Merkle, Geschäftsführer der
Familienheim, assistiert: „Es
sind nur noch wir, welche aktiv
Mietwohnungen bauen“. 

Peter Hasemann, Geschäfts-
führer der Baugenossenschaft

Schwarzwald-Baar in Donau-
eschingen betont, dass die
genannten Gesellschaften die
einzigen sind, die mittleren
Einkommen überhaupt das
Wohnen ermöglichen. Wenn
man noch Mietwohnungen
baue, unterscheide man sich
deutlich vom privaten Markt,
der hauptsächlich in Eigen-
tumswohnungen investiert. 

Ein weiterer Vorteil sind die
umfangreichen Servicedienst-
leistungen. Verschleißbedingte
Kleinreparaturen wie tropfende
Wasserhähne werden durch
den Reparaturdienst meist

unentgeltlich ausgeführt. Das
spart den Mietern bares Geld.
Am Wochenende steht ein
Service-Notdienst bei dringen-
den Angelegenheiten zur Ver-
fügung. Teils sind auch eigene
technische Abteilungen vor-
handen, die sich schnell und
sachkundig um Probleme
kümmern. Hinzu kommt die
enge Zusammenarbeit mit den
Sozialverbänden. 

Eine große Herausforderung
ist der Bestand an älteren Häu-
sern und Wohnungen, die
aufwendig saniert werden
müssen. In diesen Bereich

stecken die Baugenossenschaf-
ten und die WBG jedes Jahr
Millionenbeträge, was den
Mietern und dem Stadtbild
zugute kommt. 

Die Baugenossenschaft
Villingen hat in den vergange-
nen acht Jahren 30 Millionen
Euro in die Sanierungen ihrer
Häuser investiert, wie Vor-
standsmitglied Andreas Scherer
ausführt. Trotz der großen
Investitionen und dem um-
fangreichen Serviceleistungen
ist es den vier Vermietern wich-
tig, dass der Großteil der Miet-
bestände unter der sonst üb-
lichen Ortsmiete liegt. Dadurch
können deren Mieter bis zu 50
Euro im Monat an Miete spa-
ren.

Bei der WBG ist der durch-
schnittliche Mietpreis der
Wohnungen beispielsweise bei
4,40 Euro pro Quadratmeter
lässt Rainer Müldner verlauten.
Bei der Baugenossenschaft
Schwarzwald-Baar in Donau-
eschingen liegt die Durch-
schnittsmieten sogar bei 4,33
Euro pro Quadratmeter, be-
stätigt Hasemann. 

Bei den Genossenschaften
kommt ein weiterer Effekt dazu
wie Martin Renner, Vorstand
der Familienheim hervorhebt.
Das Unternehmen gehört den
Mitgliedern der Genossen-
schaft. Die Mieten werden
deshalb erst dann erhöht, wenn
anders die Kosten nicht mehr
gedeckt werden können. Der
durchschnittliche Mietpreis der

Familienheim liege bei 4,80
Euro pro Quadratmeter. Da die
Baugenossenschaft Villingen
fast ausschließlich die Top-
Wohnlagen in Villingen besetzt,
ist die durchschnittliche Miete
etwas höher als bei den Kolle-
gen. Der mittlerweile hervor-
ragende Gebäudebestand
rechtfertigt dies aber auch, wie
Vorstandsmitglied und Archi-
tekt Franz Eisele anmerkt. 

Ein wichtiges Zukunftsthema
aller Wohnungsbaugesell-
schaften im Kreis ist die hohe
Anzahl an älter werdenden
Mietern. Hierbei geht es darum,
die Wohnungen an deren Be-
darf anzupassen etwa durch
den Einbau eines Aufzugsoder
durch barrierefreie Wohnun-
gen. Teilweise ist dies bei einer
Sanierung der Altbestände
wirtschaftlich nicht mehr dar-
stellbar. Bei Neubauten ver-
suchen die vier Firmen mit
Augenmaß zu agieren und
nicht nur Gebäude im Luxus-
segment zu errichten. Beispiele
hierfür sind die unterschiedli-
chen Ausstattungsstandards
bei den Neubauten im Waren-
burgareal der Baugenossen-
schaft Villingen, der Versuch
des 5-Euro-Hauses der WBG,
die in Donaueschingen viel-
beachtete Neubebauung „Am
Altweg“ der Baugenossenschaft
Schwarzwald-Baar oder die
Mikrolofts der Familienheim,
die derzeit in der Roten Gasse in
Villingen-Schwenningen ge-
baut werden. (fue)

Eine starke Gemeinschaft für faire Mietpreise

Sie sehen es als gemeinsame Aufgabe an, die Mieten im Kreis auf einem fairen Niveau zu halten. Die Geschäfts-
führer und Vorsitzenden der vier größten Mietwohnungsgesellschaften im Schwarzwald-Baar-Kreis. Von links Franz
Eisele, Martin Renner, Peter Hasemann, Sebastian Merkle, Rainer Müldner, Andreas Scherer. B I L D :  F Ü RD E RE R  
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